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ZADANI STUDIE:

Zpracovat komplexni architektonicko-ekonomickou studii pro obnovu a rekonstrukci
Sokolovny v Rouchovanech. Revitalizovana budova by méla obsahovat vSechny stavajici
funkce - divadelni sal, $atny pro fotbalisty, loutkové divadlo (pédium + hledisté + zdzemi
divadla), socialni zazemi hlavniho salu, posilovnu, technické zazemi objektu, skladovaci
prostory aj.

Soucasti by mél byt také ndvrh pfipadnych pfistaveb, které zajisti optimalni fungovani
budovy, dale Upravy okoli objektu, vetné parkovani, vstupu do arealu, zpevnénych ploch a
hrist.

Navrhnout provoz budovy z funkéniho hlediska a navrhnout vhodné zénovani pro efektivni
vyuziti prostoru. Déle predbézné specifikovani hlavnich stavebnich praci. Vypocitat
predbéZnou orientacni cenu stavebnich praci na zakladé objemd (nejedna se o polozkovy
rozpocet).

VYUZITI:

Sokolovna byla vybudovana v letech 1926 - 1928. Nyni slouzi jako kultutni stfedisko,
zazemi pro fotbalové zapasy, posilovna a jako pronajimatelny objekt.

TECHNICKY STAV BUDOVY:

Objekt neni postizen zadnymi zavaznymi statickymi problémy, které by vyZadovaly
demolici. Nicméné, existuji urCité zalezitosti, které je tfeba vyreSit. V prvnim
nadzemnim podlazi, v ¢asti hlavniho salu je nevhodna konstrukce podlahy, kterd je
momentalné podeprena provizornimi kdly. Stejné tak je nutné provést novou konstrukci
stropu nad timto salem a novy krov.

Trhliny se vyskytuji pouze ve vnéjsi omitce, cozZ je dano skutecnosti, Ze ¢ast hlavniho
sélu slouzi jako posilovna, kde pdsobi mimoradné dynamické zatizeni (pady ¢inek na
podlahu, téZké sportovni nacini apod.)

Budova je pomérné sucha a nebyla zaznamenana zddnd vyznamna vlhkost, ani v
podzemnich prostorech. Vyskyt vlhkosti odpovida béznym standardim pro podzemni
¢asti budov obdobného stéafi a konstrukéniho systému.

Hygienické vybaveni budovy je ¢astecné plvodni, pochazejici z 30. az 40. let (véetné
obkladd a sanitdrnich zafizen), a je nutné jej kompletné vymeénit. Okna a dvefe budou
také vyzadovat kompletni renovaci. Elektrické rozvody, topeni a vétrani by méli byt
celkové prepracovany, véetné optimalizace rozvodu tepla.

PROVODNI ZPRAVA
STAVAJICI STAV

HISTORICKY RAZ:

Budova nese charakteristické prvky historického tvaroslovi a detailll, které doddvaji
jejimu vzhledu zvIastni plvab. Pfevazné vstupni ¢ast s elegantnimi sloupy, fimsami a
Stitem s logem Sokola vytvafi vyrazny dojem jiz pfi prvnim pohledu od komunikace.

Neni moZno opomenout ani malebnou vézicku, ktera zdobfi kfizeni stfeSnich hifeben(.

Béhem poslednich devadesati let byla budova podrobena vyznamnym pfistavbam,
které ovlivnily nejen jeji dispozici, ale i celkovy charakter. Tyto zmény pfinesly vyrazné
promény vzhledu fasddy, které odraZely tvaroslovi dané doby.

OKOLI BUDOVY:

aredlu s fotbalovym hfistém, které je nedilnou soucasti tohoto mista jiz od 60. let
minulého stoleti. Pravé tento areal skyta obrovsky potencial pro rozvoj sportovnich
aktivit, stejné jako pro relaxaci a odpocinek.

Nicméné, je zjevné, Ze pfed vjezdem na tento aredl chybi dostatecné mnozstvi

parkovacich mist, coz omezuje pohodinost névstévnik(. TaktéZ neni dostatecné
zastoupen/ vzrostlé zelené, ktera by pfispéla k estetice a harmonii tohoto prostredi.

BILANCE (na zakladé dodané dokumentace)

Celkova plocha feSeného Uzemi 5500 m?
p.¢ 282, 190/2, ¢ast 1262/1, ¢ast 190/1
Z toho zastavéna plocha objektu 716 m?
Obestavény prostor 8 500 m®
Plochy fasady 960 m?
Plochy podlah
2.PP 46 m?
1.PP 457 m?
1.NP 587 m?
2.NP 73 m?
CELKEM 1163 m?

pozn. Objem budovy se miZe lisit, v této fdzi projektu - ideova studie nejsou zndmy
presné dimenze zaklad.



KATASTRALNI SITUACE
SOUCASNY STAV (05/2023)

KATASTRALNI INFORMACE K RESENEMU UZEMI

CELKQVA PLOCHA RESENEHO UZEMI: 5500 m?
p.¢. 109/1
vlastnik: Obec Rouchovany
druh: ostatni plocha
vymeéra feSené Casti: 3621 m?
vyméra celkem: 14332 m?
p.€. 190/2
vlastnik: Télocvicna jednota Sokol
Rouchovany
druh: ostatni plocha
., 1111 . vyméra: 644 m?
1262 /1 - p.C. st.282

vlastnik: Obec Rouchovany
druh: zastavéna plocha a nadvofi
567 m?
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K p.&. 1262/1
o ....,...---""" vlastnik: Ceské republika
ot druh: vodni plocha
vymeéra feSené Casti: 668 m?
vyméra celkem: 41036 m?
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LEGENDA:

seooeee RESENEUZEMI

1109 /1 - RESENY OBJEKT
- OKOLNI OBJEKTY
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SITUACE SIRSICH VZTAHU
SOUCASNY STAV (05/2023)
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LEGENDA:

...... RESENE UZEMI

1109 /1 RESENY OBJEKT
OKOLN{ OBJEKT
MISTNI KOMUNIKACE
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_ SITUACE MISTA
SOUCASNY STAV (05/2023)

Aredl je vyuzivany prevazné pro fotbalové hristé s
minimalnim vyuzitim pro jiné aktivity. Kromé toho je zde
zpevnéna asfaltovd plocha, ktera slouzi pouze
ob¢asnému pofadani akei.

Je také patrné, Ze pred vjezdem v aredlu chybi dostate¢ny
poCet vyznacenych parkovacich mist a také zde neni
dostatecné mnozstvi vzrostlé zelené.

LEGENDA:

eeoose RESENEUZEMI

[ ] resenyosuexr
|:| OBECNE ZPEVNENE PLOCHY

(1) ZPEVNENA ASFALTOVA PLOCHA
(2)  FOTBALOVE HRISTE
/| sThvadicisTROMY
> STAVAJICI VSTUPY DO OBJEKTU
> VSTUP DO AREALU

> VJEZD D OAREALU
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AXONOMETRIE

SOUCASNY STAV (05/2023)
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FOTODOKUMENTACE
EXTERIER - ROK 2023

CELNI STIT - POHLED Z ULICE (ZAPADNI STRANA) STIT NA SEVER- POHLED ZE ZPEVNENE PLOCHY AREALU POHLED NA SEVEROVYCHODNI ROH BUDOVY

POHLED NA JIZNi CAST OBJEKTU POHLED NA JIHOVYCHODNI ROH POHLED NA SEVEROZAPADNI ROH BUDOVY



HISTORICKE FOTOGRAFIE
FOTOGRAFIE 1 POL. 20 STOLETI

ROUCﬁovgNn"

Rouchovany i3 _ : :
CELNI STIT - POHLED Z ULICE (ZAPADNI STRANA) POHLED NA SEVERNI STRANU OBJEKTU
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POHLED NA SEVEROVYCHODNI ROH BUDOVY POHLED NA SEVERNI STRANU OBJEKTU DETAIL SEVERNI STRANY OBJEKTU




L . AXONOMETRIE
STAVAJICI HMOTOVE RESENI OBJEKTU

JIHOZAPADNI ROH SEVEROZAPADNI ROH

SEVEROVYCHODNI ROH JIHOVYCHODNI ROH
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PUDORYS 2.PP

STAVAJICI STAV
LEGENDA PLOCH:
E SKLAD
E TECHNICKE ZAZEMI
> VSTUPY DO OBJEKTU
o
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PUDORYS 1.PP
STAVAJICI STAV

LEGENDA PLOCH:
SKLAD

TECHNICKE ZAZEMI

[ ]
[ ]
[:::::] FOTBALOVE SATNY A ZAZEMI
[ ]
[ ]
[ ]

LOUTKOVE DIVADLO

PRONAJIMATELNE PROSTORY PRO OSLAVY
aj.

VYCEP/ KUCHYNKA - SOUCAST
PRONAJIMATELNYCH PROSTOR | JAKO
ZAZEMI PRO HLAVNI SAL

> VSTUPY DO OBJEKTU
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PUDORYS 1.NP
STAVAJICI STAV

LEGENDA PLOCH:

SKLAD

JEVISTE A JEHO ZAZEMI
HLAVNI SAL

POSILOVNA / SAL S POSEZENIM
FOYER, SATNA A ZAZEMI
HYGIENICKE ZAZEMI

FOTBALOVE ZAZEMI

-JOREn0L

VSTUPY DO OBJEKTU
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PUDORYS 2.NP

STAVAJICI STAV
LEGENDA PLOCH:
E HLAVNI SAL - BALKONEK
E PUDA
©
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PUDORYS KROV
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FOTODOKUMENTACE
INTERIER

POHLED DO HLAVNIHO SALU PRES JEVISTE POHLED NA BALKONEK HLAVNIHO SALU
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STAVAJICI KONSTRUKCE STROPU HLAVNIHO SALU - STATICKY NAPROSTO NEVYHOVUJICI  STAVAJICI KONSTRUKCE STROPU HLAVNIHO SALU - STATICKY NAPROSTO NEVYHOVUJICI POHLED DO HLAVNIHO SALU NA JEVISTE - Z BALKONKU



PROBLEMY A POZITIVA - PRILEZITOSTI AREALU
SITUACE MISTA STAVBY

Aredl tohoto objektu skytd znacny potencial k proméné v
multifunkéni sportovni a  odpocinkové  stredisko.
SouGasna zpevnéna plocha, kterd sousedi se zeleni a
samotnym objektem, nabizi vhodné moznosti pro
vystavbu kvalitniho viceucelového hristé, které by mohlo
byt dopInéno o workout z6nu a détské hriste.

Déle je zdmérem zajistit dostateCny pocet parkovacich
mist, kterd jsou pldnovéna na jizni strané objektu. V
pfipadé potreby bude tato kapacita navySena o pfidavné
parkovaci plochy napf. u komunikace. Celkové je také
uvazovano o rekultivaci zelené a vytvofeni pfistupu k
nedalekému potoku.

LEGENDA:
eseos RESENEUZEMI
(/////} PLOCHA PRO NOVE VENKOVNI SPORTOVN] CENTRUM
PLOCHA PRO DETSKE HRISTE
=== \OZNOST PROPOJENf HLAVNIHO SALU S EXTERIEREM

- MOZNE PLOCHY PARKOVANI

- MOZNOST PRISTAVBY OBJEKTU
== PRISTUP K RECE
001 oopLneni zeLene

O
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HLOUBKA A STAV
l ZAKLADU

PROBLEMY A POZITIVA
2.PP

222 HLOUBKA A STAV ZAKLADU ? 2 ?

Celkové nemame prakticky zadné informace o zalozeni
stavby, zplsobu, hloubce nebo stavu. Z ndvstevy objektu
a komunikace se spravcem objektu jsem ale nezjistili
nejaké zasadni problémy se statikou ¢i hydroizolaci.

0 5m 1:150



NEDOSTATECNE
A NESOUDOBE HYG.
ZAZEMI
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LOUTKOVE
DIVADLO
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POTENCIAL
KVALINIHO
ZAZEMI

PROBLEMY A POZITIVA
1.PP

22 2 HLOUBKA A STAV ZAKLADU 2 2 ?

Celkové nemame prakticky zadné informace o zalozeni
stavby, zplsobu, hloubce nebo stavu. Z ndvstevy objektu
a komunikace se spravcem objektu jsem ale nezjistili
nejaké zasadni problémy se statikou ¢i hydroizolaci.

I NEDOSTATEENE A NESOUDOBE HYG. ZAzEMi [ |

ReSeni hygienického zazemi je kapacitné a provozné
naprosto nedostatecné. DalSim faktorem je jejich celkovy
technicky stava vzhled.

ZASTARALA TECHNOLOGIE m

Technické zazemi budovy, jako je predevSim vytapéni a
rozvod el. energie je treba prefeSit dle dneSnich
technologif, legislativy a poZzadavkd.

SV. T
V nékolika mistnostech je opravdu nedostatecna svétla
vySka mistnosti, ktera nevyhovuje normovym hodnotam.

Jedna se o sklepni mistnosti, a tak se nabizi feseni
mistnost zakopat.

BB .

Vstupy do budovy nejsou feSeny bezbariérove.

KCE !!!

Konstrukce stropu vyndSejici sal je podeprena drevenymi
kdli a dle naseho minéni se z hlediska statiky nejednd o

vyhovujici feseni (nutno posoudit statikem).

PRASKANI OMITKY ——~"\—

Vlivem padani ¢inek na podlahu.

POTENCIAL KVALITNIHO ZAZEMI

Celkova plocha prostor nabizi moznost prefeseni
fotbalovych $aten a zazemi.

LOUTKOVE DIVADLO
Objekt Sokolovny disponuje prostory pro loutkové divadlo,

které je jediné ve svém okoli a je vyuzivano

0 5m 1:150




PRISTAVBA

NEDOSTATECNE
A NESOUDOBE
HYG.ZAZEMI

DULEZITE
PRUCELI
OBJEKTU

ZVETSENI A X
PRERESENI -
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KRIZENi FUNKCIi PROVOZU

N

s qMA I .

| | : : : DULEZITE PRUCELI

\l/ \l/ \l/ \l/ \l/ OBJEKTU

PROBLEMY A POZITIVA
1.NP

I NEDOSTATECNE A NESOUDOBE HYG. ZAZEMi E

ReSeni hygienického zazemi je kapacitné a provozné
naprosto nedostateéné. Dal$im faktorem je jejich celkovy
technicky stav a vzhled.

CHYBIi POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI T

Nutné proverit, zda pocet a délka unikovych cest odpovida
dne$nim pozadavkim na pozérni bezpecnost staveb. V
ramci Unik( z hlavniho salu by byl ale nejlepsi unik do
volného prostranstvi

KRIZENi FUNKCi PROVOZU X

Mistnost slozi jako sal se stoly pro posezeni a zaroven
jako posilovna. Tyto dva provozy si musi neustdle v
Casovych intervalech uhybat. Nérazy Cinek o podlahu
navic vytvafi lokdini trhliny v omitce v nizSim podlazi.

BB
Vstupy do budovy nejsou feseny bezbariérove.
KCE !"! PODLAHA + STROP

Konstrukce stropu vynasejici sal je podeprena drevenymi
kdli a dle naseho minéni se z hlediska statiky nejedna o
vyhovujici feSeni (nutno posoudit statikem). Stropni
konstrukce salu by méla byt v ramci rekonstrukce taktéz
prefeSena. Veskeré naSe pfipominky ke statice by mél
proverit statik.

PRISTAVBA [/

Posilovna by funkéné byla pfesunuta do samostatného
provozu, ktery by byl uzplsobeny na tento provoz a mél
odpovidajici hygienické zazemi.

DULEZITE PROGEL[ OBJEKTU

Fasady Ci jejich ¢asti uchovavaji jistou historicnost a
tvaroslovi s odkazem na historii objektu. Na toto
tvaroslovi je potfeba dbat pfi celkové obnove.

0 5m 1:150



PROBLEMY A POZITIVA
2.NP

NEVYHOVUJiCi SCHODY

— Svétla vyska v daném provozu je nedostatecna a
nevyhovuje legislativé. Stejné tak schody vedouci ze salu
na tento balkdn neodpovidaji platnym standard(m.

NEVYHOVUJICIi
SCHODY

0 5m 1:150
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KONSTRUKCE KROVU A
STRECHY

PROBLEMY A POZITIVA
KROV

KONSTRUKCE KROVU A STRECHY

Stavajici krov nutno posoudit statikem, zda vyhovuje. Dle
pfedbézné prohlidky je krov ve Spatném technickém
stavu. V ramci celkové obnovy doporucujeme krov novy,
veetné krytiny.

0 5m 1:150




1) HISTORIE A TRADICE OBJEKTU SOKOLOVNY

Sokolovna, majici svij plvod v letech 1926-1928, je dominantou Rouchovan, kterd
slouzi mistni komunité jiz témér sto let. Objekt disponuje historickym vyznamem a
kulturni hodnoté. | pres stafi stavby neni objekt ohrozen zadnymi vaznymi

statickymi problémy, které by vyzadovaly jeho demolici.

Svym umisténim v terénu se sokolovna rozprostira pres témér ¢tyfi podlazi. BEhem
svého stoletého trvani prosla Sokolovna nékolika proménami a pristavbami, které
byly peclivé provedeny s ohledem na potfeby rozrlistajici se obce. Tato adaptace a
rozsifeni dokazuiji schopnost budovy pfizplsobit se a reagovat na ménici se potfeby
okolniho prostredi.

Pfestoze byly provedeny udpravy, vzdy bylo dbdno na zachovéni pivodniho
charakteru a architektonického vyrazu sokolovny. Detaily, jako jsou sloupy, fimsy a
§tit s logem Sokola, vytvafeji nezaménitelnou atmosféru, kterd odrazi historickou
hodnotu a dlilleZitost tohoto mista ve spoledenstvi. Sokolovna si tak stéle uchovava
své misto jako ddlezity symbol a stredisko aktivity v obci a jejim okoli, které je

mozné podporovat a rozvijet.

SOKOLOVNA POHORELICE

PROC REKONSTRUKCE
POLEMIKA OBNOVA OBJEKTU VUCI NOVEMU OBJEKTU

SOKOLOVNA V MORAVSKYCH BUDEJOVICICH

Na Moravé je patrny trend modernizace a obnovy sokoloven, ktery slouzi jako
inspirace pro zachovani a revitalizaci téchto ddlezitych mist. Prikladem jsou
Sokolovna v Moravskych Budé&jovicich, Slapanicich, Pohofelicich, Sobotovicich, aj.,
které se postupné proménuji a pfizpdsobuji souéasnym potfebdm a standarddm.
Tato iniciativa ukazuje, Ze zachovéni a modernizace sokoloven je dlezitym
aspektem v rozvoji mistniho spolegenstvi a kultury.

Stoleté stafi sokoloven s sebou pfinasi historickou hodnotu a spojeni s mistni
tradici. Jejich renovace a zachovani umoznuje lidem nadale propojovat se s historif
a dédictvim svého regionu. Sokolovny se stavaji mistem, kde se konaji sportovni
aktivity, kulturni akce a setkavani komunity, a tim prispivaji ke spolecenskému
Zivotu a soudrznosti.

Vzhledem k témto dileZitym aspektdm je nezbytné provéfit hodnotu a vyznam
sokoloven jako kulturniho dédictvi a mista pro aktivitu. Je tfeba podporovat a

investovat do jejich renovace a modernizace, aby mohly nadale slouzit jako centra
spolecenského zivota a prispivat k rozvoji tradic, kultury a Zivotu na venkove.



3) ROZPOCET STAVBY

4) OSTATNI - EKOLOGIE, ETAPIZACE PROJEKTU

Z ekologického hlediska a tzv. trvalé udrzitelnosti by demolice a kompletni vystavba nového
objektu znamenaly zbytecné plytvani pfirodnimi zdroji, energii a vyrazné navyseni uhlikové
stopy. Renovace a modernizace stdvajici budovy by se zaméfila na zlepSeni energetické
efektivity a snizenf ekologického otisku, coz by bylo Setrnéjsi a trvale udrzitelngjsi. Musi byt i
dosdhnuto uréité efektivity provozu tak, Ze budou napfiklad v ur¢ity ¢as vytapény jen urgité
Useky budovy. S ohledem na soucasné Usili o udrZitelny rozvoj a snizovani ekologického
otisku, je dilezité pfihliZet k environmentainim aspektlim a minimalizovat negativni dopady
na zivotni prostredi.

Rekonstrukce stavajiciho objektu Sokolovny pfindsi vyhodu moznosti etapizace projektu.
Tento pristup umoznuje postupnou obnovu a modernizaci jak celého objektu, tak i
jednotlivych mistnosti a provoz( v rdmci néj. Diky etapizaci Ize projekt rozdélit do fazi, coz
umoznuje efektivnéjsi planovani a fizeni financi.

Prioritou miiZze byt nejprve obnova hlavniho sélu a pfilehlych prostor, které jsou nejvice
vyuzivané a maji vyznam pro mistni komunitu. Poté se mohou postupné rekonstruovat dal$i
¢asti objektu, v zavislosti na potfebach a dostupnych finanénich prostfedcich.

Financni aspekt hraje kliCovou roli pfi rozhodovani, zda je vhodnéjsi provést
renovaci stavajiciho objektu Sokolovny nebo postavit zcela novou budovu.

V soucasné fazi neni mozné presné specifikovat poloZkovy rozpocet pro
rekonstrukci. Ten bude vypracovan az v ramci provadéci dokumentace, kterd
detailné rozCleni naklady na jednotlivé prace. Nicméné na konci elabordtu je
pfiloZen orientacni rozpocet, ktery podrobné rozepisuje ceny spojené s rlznymi
ukoly a Cinnostmi tykajici se rekonstrukce.

SOKOLOVNA - REVITALIZACE

Orientacni kubatura 8 500 m?
Orientacni cena za m3 12 000 K&/m3
Koeficient rekonstrukce 1,2

Celkova cena (vypocet kubatury) 122 mil. K&
Celkova cena (vypocet kubatury) s DPH 148 mil. K¢
Celkové cena (orientaéni rozpocet) 115 mil. K¢
Celkova cena (orientacni rozpocet) s DPH 140 mil. K¢

PROC REKONSTRUKCE
POLEMIKA OBNOVA OBJEKTU VUCI NOVEMU OBJEKTU

Pokud by se stavél novy objekt, musela by se nejprve provést demolice staré
Sokolovny a odstranénf téchto sutin, coz by vyzadovalo velkou polozku rozpoctu.
Objekt je nynive svahu, vystavba nového objektu by vyzadovala dodatecné stavebni
opatieni a stabilizaci terénu, coz by mélo vyznamny vliv na celkovy rozpocet. Pfesny
odhad rozpoCtu pro nové navrzeny objekt je obtizné urCit, protoze zavisi na
konkrétnich poZadavcich, objemech, plochach a dalSich faktorech. Miizeme se
inspirovat podobnymi realizovanymi stavbami a pocitat se stejnou kubaturou.

NOVY OBJEKT

Orientacni kubatura 8 500 m?
Orientaéni cena za m3 12 000 K&/m?
Cena 102 mil. K&

Projektova dokumentace 5mil. K¢
Zalozeni ve svahu 17 - 27 mil. K&
Bourani prace starého objektu 15-25mil. K¢
Celkova cena 139 - 153 mil. K¢
Celkova cena s DPH 167 - 184 mil. K¢

Jednd se o orientacni ceny, ceny se miZou lisit aZ o desitky procent. Vse zalezi na konkrétnich navrzich (jak rekonstrukce tak novostavby), cendch a kvalité pouZitych materiald,

inflaci, nové zjisténych zkutecnostech, aj.

Pfi budovani nového objektu existuje redlné riziko vzniku potencialnich prodlev. Po
demolici stavajiciho objektu midze nastat ¢asovd mezera, kdy neni mozné
okamyzité pristoupit k samotné vystavbé nového objektu. Tyto prodlevy mohou byt
zplsobeny rliznymi faktory, jako jsou finanéni, organizaéni nebo administrativni
problémy. To ndm potvrzuji i zkuSenosti z vedlejSich obci.



KULTURNI A SPORTOVNI CENTRUM SOKOL

ETAPY OBNOVY:

V prvni fazi projektu je nezbytné prikrogit k zajisténi statické stability budovy. To se

pfedevsim tyka nové konstrukce podlahy salu, konstrukce stropu sdlu a nové stfesni
konstrukce. Ndsledujici etapa by se zaméfila na vystavbu navrzenych pristaveb a
vybudovani nového technického a hygienického zdzemi budovy, které by zahrnovalo
novou kanalizaci, vodovody a systém vytapéni.

Poté by pfisla faze vybudovani pficek, véetné elektroinstalace, kterd by zahrnovala
osvétleni, zasuvky a dalSi prvky elektroinstalace. Samoziejmé by se v této fazi také
provedlo zprovoznéni hygienického zazemi budovy.

Na zavér by se uskutecnily dokonCovaci prace, jako je provedeni omitek, malovani,
pokladka podlahovych krytin a dalsi findni dpravy prostor(l. Tim by byla zajisténa

estetika a funkénost objektu, aby odpovidal zamyslenému Ucelu a poskytoval pfijemné
prostfedi pro navstévniky.

Faze jsou pouze prikladné, avSak zajisténi statiky je z na$i strany prvni prioritou a
klicovym krokem pfi obnové budovy. Je dilezité provést dikladné statické posouzeni a
pfipadné posileni konstrukce, aby byla zajisténa jeji stabilita a bezpe¢nost.

Nasledujici faze rekonstrukce by se poté mohly uplatnit na celou budovu, avsak s
ohledem na potfeby a finanéni moznosti Ize obnovu realizovat postupné po ¢astech.
Timto zplisobem je mozné efektivnéji pldnovat a Fidit proces renovace a postupné
pfinaSet zlepSeni do jednotlivych casti budovy.

PRUVODNI ZPRAVA
KONCEPT OBNOVY

Klicova slova projektu:

Kulturni centrum, kreativni centrum, Sokol, kultura, spolecenské akce, tanec, joga,
sport, divadlo, loutkové divadlo, kavarna, workout, posilovna, détské hristé,
multifunkéni hfisté, fotbal, obnova, recyklace, konference

Bilance navrzeného stavu:

Zastavéna plocha objektu 771 m?
Obestaveny prostor 8830 m?
Plochy fasady 1035 m?
Plochy podlah
2.PP 46 m?
1.PP 512 m?
1.NP 655 m?
2.NP 73 m?
CELKEM 1286 m?
Pocet parkovacich mist 13+2

DISPOZICNi RESENI / PROVOZ

V rémci dispozi¢niho feSeni jsme se zaméfili na zachovani vSech stavajicich funkef
objektu, av§ak jsme provedli nékteré vylepseni a rozSiteni pro lepsi komfort a vyuziti
prostoru. Posilovna ziskala své vlastni prostory, které jsou specialné navrzeny a
vybaveny pro optimalni tréninkové podminky. Tim by se poskytla vhodnd a oddélena
z6na pro posilovani a fitness aktivitu. Zaroven by zazemi posilovny slouZilo i pro
pfipadné aktivit v sdlu jako napf. j6ga, zumba, cviceni détmi aj.

Loutkové divadlo bylo rozsifeno, aby mohlo pojmout vice divakl a poskytovat vétsi
divadelni zaZzitek. Byla zvySena kapacita a prostorové moznosti pro kulturni a zabavni
pfedev§im o veétsi hygienické zazemi sprch, déle klubovnu a mistnost pro rozhodgi.
VyCepni zafizeni bylo prfesunuto a upraveno tak, aby slouzilo nejen jako prostor pro
poddvani népojd, ale také jako pronajimatelny prostor. Tim se otevird mozZnost pro
pofadani rliznych udélosti a akci v objektu a také jako vyuZiti pro pfipadnou kavarnu
nebo lokalni hospodu. Tim se posiluje socidlni aspekt a nabidka pro navstévniky.

RESENi AREALU

V rdmci arealu bylo navrzeno a planuje se vybudovani nového multifunkéniho hristé,
které by mohlo slouzit pro r(izné sportovni aktivity. Sou¢asti rozvoje je také vybudovani
workout zény pro cviceni a vytvoreni détského hfisté, které by poskytly dalsi moznosti
pro rekreaCni vyziti. Venkovni aredl je podporen zpfistupnénim potoku a vybudovani
nového nabfezi. Tim by se vytvofil pfijemny a pfistupny prostor, ktery by s pomoci
rekultivaci zelené podpofil

V feSeni je predpokladano vybudovani parkovacich mist za branou u samotného
objektu, vcetné bezbariérovych parkovacich mist pro snadny pfistup pro vSechny
navstévniky.






SITUACE MISTA
NAVRZENY STAV

V aredlu byly navrzeny zmény s cilem zajistit bezbariérovy
pfistup do objektu. Pro tyto Upravy jsou navrzeny rampy,
které umoznuji snadny a pohodiny pohyb osob s
omezenou schopnosti pohybu. Dale byly zahrnuty navrhy
na pfistavby k objektu, které jsou podrobnéji rozkresleny v
pddorysech.

V ramci zmén arealu bylo vybudovano multifunkéni hfiste,
které je vybaveno malou tribunou pro divaky. Déle je
navrzeno workout hfisté a détské hfisté, které by bylo
feSeno z kvalitniho a odolného materidlu, které zajistuje
bezpeCi a komfort pro dané aktivity - napfiklad gumova
dlazba i tartan.

DalSi soucCasti Uprav arealu je zpfistupnéni potoka pomoci
pobytovych schodd. Timto zplisobem je umoznén pristup
k potoku pro vSechny ndvstévniky, ktefi si zde mohou
vychutnat pobyt a relaxaci v pfijemném prostredi.

Na jizni strané arealu byla vytvofena nova parkovaci mista
vCetné bezbariérovych moznosti. Timto opatfenim se
zajistuje vétsi pocet parkovacich mist neZ v sou¢asnosti.

LEGENDA:

seoose RESENEUZEMI

RESENY OBJEKT

MULTIFUNKCNI HRISTE

WORKOUT ZONA

DETSKE HRISTE

POBYTOVE SCHODY U VODY

TERASA

PARKOVANI (13 + 2 bezbariérové stani)
STOJAN NA KOLA

VSTUPY DO OBJEKTU
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AXONOMETRIE
NAVRZENY STAV

e STOJAN PRO KOLA
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PUDORYS 2.PP

NAVRZENY STAV
LEGENDA PLOCH:
E SKLAD
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> VSTUPY DO OBJEKTU
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ZMENA
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i
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] DOMACI HOSTE

ROZHODCI

SKLADY

TZB

PUDORYS 1.PP
NAVRZENY STAV

pozn. Sveétld vySka spodni ¢asti budovy bude navysena
snizenim podlahy jednotlivych mistnostf

LEGENDA PLOCH:

[ ]

E TECHNICKE ZAZEMI
S FOTBALOVE SATNY A ZAZEMI
S LOUTKOVE DIVADLO
S POSILOVNA

VSTUPY DO OBJEKTU

NOVE KONSTRUKCE
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PUDORYS 1.NP

NAVRZENY STAV
WC ZAZEMI
POSILOVNA
SATNA
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JEVISTE
x
A l N
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ZMENA
ORIENTACE
SCHODISTE

KAVARNA
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/ VYCEP

LEGENDA PLOCH:

JEVISTE A JEHO ZAZEMI

HLAVNI SAL
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POSILOVNA
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[:::::] FOYER, SATNA A ZAZEMI
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[ ]

HYGIENICKE ZAZEMI

VYCEP / KUCHYNKA / KAVARNA

VSTUP DO OBJEKTU

NOVE KONSTRUKCE
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BALKON

PUDORYS 2.NP
NAVRZENY STAV

LEGENDA PLOCH

S HLAVN/ SAL - BALKON
[ o

1 NOVE KONSTRUKCE
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PUDORYS - KROV
NAVRZENY STAV

V novém provedeni krovu bude zachovén plvodni sedlovy
tvar  stfechy, bez polovalby, ktery pfispivd k
charakteristickému vzhledu objektu. Symbolicka véZicka
na styku stfech z(stane nedotéena a bude stéle sou¢dsti
celkového designu.

Nicméné samotnd konstrukce krovu bude upravena s
ohledem na souCasné znalosti a standardy. Pfi ndvrhu
nového krovu budou vyuzity moderni techniky a postupy,
které zajisti optimdini pevnost, stabilitu a dlouhodobou
Zivotnost konstrukce. Prestoze bude proveden opét ze
dfeva, budou dodrzeny veSkeré pfedepsané normy a
pozadavky tykajici se pouZitl materidll a provedeni
konstrukce.

LEGENDA PLOCH:

E HLAVNI SAL - BALKONEK
] o

1 NOVE KONSTRUKCE

0 5m 1:150
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_ PUDORYS 2.PP
PRIKLADOVY PUDORYS

V nejnizsim podlazi budovy jsou vyhrazeny prostory, které
jsou koncipovany jako sklady pro potieby hristé a
venkovnich ploch. Tyto prostory slouZi k uskladnéni
sportovniho vybaveni, zafizeni a dal$ich potiebnych
material, které jsou nezhytné pro spravny provoz a
udrzbu hrist a venkovnich prostor.

Ddle je zde spodni patro byvalé kotelny, které je navrzeno
jako prostor technického zafizeni budovy.

TZB

SKLAD
HRISTE

> VSTUPY DO OBJEKTU
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_ PUDORYS 1.PP
PRIKLADOVY PUDORYS

Nejvyraznéj$i zménou je pfistavba posilovny, ktera ziskala
své vlastni prostory a specialné navrzeny a vybaveny pro
optimalni tréninkové podminky. Tim by se poskytla
vhodnéd a oddélena zéna pro posilovani a fitness. Zéroven
by zazemi posilovny slouzilo i pro pfipadné aktivity v sélu
jako napf. joga, zumba, cviceni détmi aj.

Loutkové divadlo bylo rozsifeno, aby mohlo pojmout vice
divakl a poskytovat vétsi divadelni z&Zitek. Byla zvy$ena
kapacita a prostorové moznosti pro kulturni a zabavni
akce. Fotbalové zazemi bylo rozsifeno a ziskalo vetsi a

hygienické zazemi, dale klubovnu a Satnu pro rozhodci.

Nékteré detaily dispozice budou feSeny aZ v souladu s
pfesnymi pozadavky investora. Pfi navrhovani a planovani
projektu bude ddlezité zohlednit specifické potfeby a
preference investora, aby byl vysledny objekt pfizplisoben
jeho konkrétnim poZadavkdm.

> VSTUPY DO OBJEKTU

0 5m 1:150
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_ PUDORYS 1.NP
PRIKLADOVY PUDORYS

V rdmci tohoto podlazi se nachazi horni patro posilovny,
které nabizi dalSi prostorové moznosti pro cviceni a
trénink. Dal$im vyznamnym prvkem na tomto podlazi je
nové vybudované hygienické zdzemi pro hlavni sél s
bezbariérovou tolatetou a Uklidovou komorou.

Hlavni sal bude dCkladné obnoven s dirazem na
estetickou stranku. Umélci, ktefi vystupuji na jevisti,
budou mit k dispozici Satny umisténé v blizkosti
posilovny. Zvukar, Ci svételny technik by mohl pfipadné
vystopeni fidit z balkénu.

Dal$im vyraznym prvkem je pfesun a Uprava vycepnich
prostor/kuchynky tak, aby slouzilo nejen jako prostor pro
podavani napojl, ale také jako pronajimatelny prostor.

Nékteré detaily dispozice budou feSeny az v souladu s
pfesnymi pozadavky investora. Pfi navrhovani a planovani
projektu bude ddlezité zohlednit specifické potfeby a
preference investora, aby byl vysledny objekt pfizplisoben
jeho konkrétnim poZadavkdm.

> VSTUPY DO OBJEKTU
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_ PUDORYS 2.NP
PRIKLADOVY PUDORYS

Druhé nadzemni podlaZi disponuje novym balkénkem s
upravenou svétlou vySkou a novym schodistém z hlavniho
salu.

LEGENDA PLOCH:

ZELENA STRECHA
E PUDA

0 5m 1:150






SCHEMA HLAVNIHO SALU
MOZNOSTI VYUZIT

KONCERTY

TANECNI SAL SPORTOVNI VYUZITI - JOGA, PILATES LETNI KINO

DIVADLO KINO SKOLENI, FIREMNI AKCE, MEETINGY



UALIZACE
VBA POSILOVNY




UALIZACE
VBA POSILOVNY
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_ VIZUALIZACE
PRISTAVBA POSILOVNY




ORIENTACNI ROZPOCET

FAZE ZAJISTENI STATIKY FAZE OBNOVY OBJEKTU
POLOZKA CENA POLOZKA CENA
ODSTRANEN{ KCE PODLAHY HL. SALU 750 000 UPRAVA HORIZONT. | VERTIK. KONSTRUKCI NA STAV. BUDOVE 2900 000
L ODSTRANEN{ STROPU HL. SALU 950 000 NOVE PODLAHY - POVRCHY 5000 000
BOURACI PRACE — . —
ODSTRANEN{ KONSTRUKCE STRECHY + KRYTINA 400 000 NOVE PRICKY 1200 000
0DVOZ SUTI 650 000 STAV. BAST SOCIALNI ZARIZENi (1.PP, 1.NP - VCETNE PRISTAVEB) 3500 000
KONSTRUKCE PODLAHY HLAVNIHO SALU 2500 000 ' VNITRNI OMITKY / POVRCHY + VYMALBA (+ZAPRAVENI) 4500 000
STAV. CAST - ZAJISTENI KONSTRUKCE STROPU HLAVNIHO SALU 2500 000 VYBUDOVANI{ VENKOVNICH RAMP 1 600 000
STATIKY OBJEKTU  KONSTRUKGE STRECHY + KRYTINA 5500 000 FASADNI UPRAVY + OMITKY (ZATEPLEN) 6300 000
OSTATNi NEPREDVIDATELNE PRACE ZAJISTUJICI STATIKU 2000 000 ZELENA STRECHA NA STAV. OBJEKTU 900 000
ZAKLADOVE KONSTRUKCE + VYKOPOVE PRACE 3500 000
CELKEM BEZ DPH: 15 250 000 NOVE PRISTAVBY =~ NOSNE KONSTRUKCE - VCETNE SCHODISTE 5000 000
(TOALETY, POSILOVNA)  7E| ENA STRECHA 1500 000
KORTENOVA FASADA 2500 000
- . DVERE VNITRN{ | VENKOVNI (CCA 55 ks) 3850 000
VYPLNE OTVORU —
OKNA (TROJIZOLACNI SKLO) 5250 000
ELEKTRO ( VC. OSVETLENI) 4800 000
178 VODA/KANALIZACE 3200 000
VZDUCHOTECHNIKA 5500 000
KOTEL + TOPEN{ 5600 000
o VNITRNi BOURANI STAV. CASTI (PRICKY, PODLAHY, AJ.) 2 500 000
BOURACI PRACE OKNA, DVERE 500 000
INTERIER :
OSTATNI 650 000
MOBILIAR DIVADLO 1900 000
. MOBILIAR FOTB. ZAZEMI 750 000
VYBAVEN( —
MOBILIAR POSILOVNA 1700 000
MOBILIAR VELKY SAL + KAVARNA 2300 000
OSTATN NEPREDVIDATELNE POLOZKY ( REKONSTRUKCE) 8 500 000
PROJEKTOVA DOKUMENTACE 5000 000
oKoLi UPRAVA OKOLI - PARKOVISTE, ZPEVNENE PLOCHY, 7 500 000
VYSADBA, TEREN{ UPRAVY 1900 000
CELKEM BEZ DPH: 99 800 000

Na cely orientacni rozpoCet maji vliv i externi prvky, se kterymi nelze dopfedu pocitat v horizontu nékolik let. (inflace, zdrazovani
materidlu a jeho nedostatek, aj.). V rdmci vypoctu nebyly zndmy zékladové poméry celého objektu.

Neni feSeno multifunkéni hristé, nabrezi, détské hristé a workout zona

CENA CELKEM - ZAJISTENI STATIKY + OBNOVA (BEZ DPH)

115 050 000 K¢

CENA CELKEM S DPH

139 210 500 K¢
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